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مقـــــدمــــــــة. 1

ســة ترغــب بلديــة محافظــة الحجــرة فيــ طــرة منافســة عامــة ع ىــ المســتثمرين عــن طريــق المناف

2وقع رقمم–مخطط أنوار الحجرة –سكني تجاري مبنى استثمار لإنشاء وتشغيل الإلكترونية 

خـدمات ع ى المرافق والخدمات المساندة لهذه الأنشطة ويتضمن جميـع الأنشـطة والوتشتمل

راسـة الشــروط وذلــك وفـق التفاصـيل المبينــة فيـ كطبقــا للمعـايير العالميـة   الخاصـة بالمشـرو  

, ة بهــا والمواصــفات المرفقــة  والتــي توعــح المعلومــات التــي يجــب ع ىــ المســتثمرين الإحاطــ

ءة المتأنيـة وتهيـب البلديـة بالمسـتثمرين القـرا, ومراعاتها عند تقـديم عطـاءاتهم لهـذه المنافسـة 

وانــــب والدقيقــــة لمحتويــــات الكراســــة للتعــــرو ع ــىــ الاشــــتراطات والمواصــــفات الفنيــــة   والج

الفــو  القانونيــة للعقــد   والتزامــات المســتثمر   بمــا يمكنــط مــن تقــديم عطــاء مــدرو  يتــيح لــط

ى أيـــــة بالفرصـــــة الاســـــتثمارية المتاحـــــة   ويحقـــــق للبلديـــــة أدـــــدافها وترحـــــب البلديـــــة بـــــالرد ع ـــــ

استفســـــارات أو استيضـــــاحات مـــــن المســـــتثمرين الـــــراغبين فــيـــ دخـــــول المنافســـــة   ويمكـــــن

:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

ق البريد وتـقـديـم الاسـتـفـسـار مـكـتـوبـاً أو عن طريبالبلدية إلـى الإدارة المذكـورة أدنـاه الـتـوجـط 

:الإلكتروني 

قسم الاستثمـــــارات-بلدية محافظة الحجرة 

293/تحويلـــة 0177415290/ تليفـــون 

ahaazahrani@amanatalbaha.gov.sa

طلوبةقائمـــة تدقيق لمقدمــــي العطــاءات للتأكد من كــل المستنــدات الم. أ
المواصـفات ويتعين مراعاة الالتزام بتقديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة فيـ كراسـة الشـروط 

يــق الموقـــع الإلكترونـيــ  يـــق تطبيـــق Furas.momra.gov.saإلكترونيــاً  وذلـــك عـــن طر أو عــن طر

ظرو مختوم في-أصل خطاب الضمان البنكي  فيقدم الأصل باستثناء   "فرص"الأجهزة الذكية 

ــط وأرقــام دواتاســم مــن يفوعــط ويكتــب عليــط مــن المســتثمر أو –ومغلــق فــط المســتثمر وعنوان

تح قبــل ســاعط مــن وقــ  فــ)ورقـم الفــاكف  فيــ الموعــد والمكــان المعلــن عنــط لفـتح المظــاريف 

ي حــال إرفــاق صــورة مــن الضــمان البنكــي فيــ الموقــع الإلكترونيــ المشــار إليــط وف ــمــع ( المظــاريف

11/3تعذر التقديم إلكترونياً سيتم التقديم وفق ماورد في البند 

المستندم
دل 

مرفق؟

دل 

مختوم؟

(المرفقات10النموذجين الواردة في البند )نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق 2

3
اء إثبــات أن المســعول عــن الشــركة أو وكيلهــا الــذي وقــع ع ىــ العطــ

لديط الصلاحية للتوقيع 

صورة سارية المفعول من السجل التجاري4

ديصورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعو5

صور من شهادات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشرو  6

7
عـــمان بنكـــي معتمـــد لـــدى ملسســـة النقـــد العر ــيـ أصـــل خطـــاب 

السعودي 

صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول8

صورة من شهادة الإشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول9

صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الإجتماعية 10

بالسعودةالالتزام صورة من شهادة 11

صورة من إثبات العنوان الوطني12

كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها13

كراســة شــروط ومواصفــات إنشــاء واستثمار

مخطط أنوار الحجرة–مبنى سكني تجــــاري 
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء  لأولىحتى دفع إيجار السنة االمنافسة -ج

التاريخكيفية تحديد التــــــاريخالبيــــــــــــــــــــــــــــــان

يخ الإعلان يخ الذي تم فيط النشرتار التار

آخــــــر ميعــــــاد لتقــــــديم 

العطاءات
كما دو محدد في الإعلان

يف كما دو محدد في الإعلانموعد فتح المظار

البلديةتحدده ةالمنافسإعلان نتيجة 

البلديةتحدده يةموعد الإخطار بالترس

يخ توقيـــــع العقـــــد  تـــــار

ـــــــط  لمــــــــن ترســــــــو عليــ

المنافسة

يخ إشـــعار  البلديــــة خـــلال خمســـة عشـــر يومــــاً مـــن تـــار

عار للمستثمر بمراجعتها  فإن لـم يراجـع يرسـل لـط إشـ

 ً .نهائي  ويعطي مهلة إعافية خمسة عشر يوما

يخ تســـليم العقـــا ر تـــار

للمستثمر
خلال شهر من توقيع العقد

يان مـــــــدة  يـــــــة ســـــــر بدا

العقد

يخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من تار

تثمر والمسـتثمر  وإذا لـم يـتم توقيـع المسـالبلدية من 

سب ع ى محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتح

يخ الإشعار يان مدة العقد من تار .بداية سر

موعد سداد أجرة الدفعة

الأولى
العقدعند توقيع

يف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب تعر

ـــرو   ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ثمر دو المشرو  المراد إنشاءه و تطويره وتشغيلط وإدارتط من المست:  المـشـــ
.بالموقع المحدد

ـــار  ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ــقــ ــعـ أو يرغب إقامة مبانيعليها ومقام   البلدية دو أرض محددة من قبل :   الـ
.تجارية سكنية عليها 

ــــر  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ .أو ملسسة مرخصة في مجال المشرو  وطبيعتطفرد او شركة دو :المسـتـثـمـ

ــــاء  ـــ ـــ ـــ ــــدم العطــ ـــ ـــ ــ ـــ سة أو دو الجهة التي تقدم عرعاً في المنافسة سواء كان  شركة أو ملس: مقـ
.فرداً 

ــــة   ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ دة بهدو دي طريقة لإثارة التنافف بين المستثمرين تأخذ شكل مزاي:المـنـافــســـ
الحصول ع ىـ أع ىـ سـعر فيـ مـدة  منيـة محـددة  أو أي طريقـة أخـرى 

عنـــــد تـــــأجير العقـــــارات والأنشـــــطة حســـــب الأنظمـــــة البلديـــــة تتبعهـــــا 
.والتعليمات

ـــق ال:   المنافســـة الإلكترونيـــة  ي موقـــع تقـــديم المســـتثمرين عطـــاءاتهم فيـــ المنافســـة عـــن طر
أو عـن طريـق تطبيـق أو عـن طريـق Furas.momra.gov.saالإلكتروني 

".فرص"تطبيق الأجهزة الذكية 

ــــة  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ .كراســـة الشـــروط والمواصفـــات وملحقاتها:الــكــراسـ

كراســة شــروط ومواصفــات إنشــاء واستثمار

مخطط أنوار الحجرة–مبنى سكني تجــــاري 
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وصف العقار. 2

 عقـار الرجو  إلى الكروكـي المرفـق للاطـلا  ع ىـ كافـة المعلومـات الخاصـة باليجب

.وتعتبر دي المعلومات المعتمدة

تجاري  مبنى سكنيالنشاط

مكونات 

النشاط
 بالمشرو المرتبطة الأنشطة والخدمات  جميع

موقع 

العقار

–أنوار الحجرة مخطط–محافظة الحجرة 

حي حبف المجوبة 
رقم العقار

حــدود 

الـعقار

م35,42بطول(1)موقع استثماري تجاري رقم شمال

جنوب
م يليه موقع استثماري6ممر مشاة بعرض 

(3)تجاري رقم 
م36,59بطول

م34,02بطولم30شارع بعرض شرق 

م34,00بطولم20شارع بعرض غرب

أرض فضاءنو  العقار

مساحة 

الأرض

2م1224,15

(ألف ومائتان وأربعة وعشرون متر مربع و خمسة عشر سنتيمتر مربع)

كراســة شــروط ومواصفــات إنشــاء واستثمار

مخطط أنوار الحجرة–مبنى سكني تجــــاري 
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والتقديمالمنافسة اشتراطات دخول . 3

:المنافسةدخوللطيحقمن1/3

ين الذين يحق للشركات والملسسات والمستثمرين السعوديين وغير السعودي1/1/3
لــديهم خبــرة فيــ مجــال متطلبــات المشــرو  حســب الاشــتراطات والمواصــفات

ي مـدة الفنية ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهـ
أخرة  البلديـة اسـتبعاد الـذين علـيهم مسـتحقات متـالمنع مـن التعامـل  ويحـق 

أو كانوا ممـن يتـأخرون فيـ سـداد الأجـرة عـن موعـددا بعـد رفعهـا لـو ير الشـعون
.البلدية والقروية والموافقة ع ى استبعاده

.ييسري ع ى الشركات والملسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنب2/1/3

ــــاء 2/3 :لـــغــة الــعـــطـ
ية فع ىـ لما كان  اللغة العربية دي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعود1/2/3

المشــرو   المسـتثمر الالتـزام بالتعامـل بهـا فيـ جميـع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا
تالوجـات بما في ذلك العطاء  وجميع مرفقاتـط  وبياناتـط  ويسـتثنى مـن ذلـك الك

.زيةالخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجو  أن تكون باللغة الانجلي
عـن طريـق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمتط إلى اللغة العربيـة2/2/3

ل المسـتثمر مـن خــلال مكتـب ترجمــة معتمـد  ويعتبــر الـن  العر يــ دـو المعــو
.عليط في حالة الاختلاو أو الالتبا  في المضمون

:مكان تقديم العطاءات 3/3
م البلديـة المختومـة بخـتالمطبوعـة و-فيـ حـال تعـذر التقـديم الإلكترونيـ-تقُدم العطـاءات 

م لقســـــيـــــتم تســــليمها باليـــــد ســـــعادة رئــــيف بلديـــــة محافظــــة الحجـــــرة وبحيــــ  باســــم 
التقديم اعة فيط تاريخ وسأو ورقة يثب  والحصول ع ى إيصال الاستثمارات في البلدية 

:موعد تقديم العطاءات 4/3
طـاء يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه كما دوا موعح في الإعلان ولن يقبل أي ع

.يرد بعد دذا الموعد أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه
يف 5/3 :موعد فتح المظار

ل مع مراعاة مواعيـد التأجيـ)الموعد المحدد لفتح المظاريف كما دو موعح في الإعلان 
(.أو التمديد في حال الإعلان عن ذلك

:تقديم العطاء 6/3
ندات تقــدم العطــاءات عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة  ويــتم إرفــاق كــل المســت1/6/3

ــة فيــ كراســة الشــروط والمواصــفات إلكترونيــا  ماعــدا الضــمان الب نكــي المطلوب
دد فيـ فيقدم الأصل في ظـرو مختـوم ويسـلم لـةدارة المختصـة وفيـ الموعـد الحـ

.الإعلان
اعة أوع ى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللا مة  وذلك طب2/6/3

ـــة  ـــواردة بكراســـة الشـــروط والمواكتاب ـــط البنـــود ال ـــزام التـــام بمـــا تقضـــى ب صـــفات بالمـــداد  والالت
.وملحقاتها

ـــرقيم صـــفحات العطـــاء ومرفقاتـــط والتوقيـــع عليهـــا مـــن المســـتثمر نفســـط3/6/3   أو يجـــب ت
.الشخ  المفوض من قبلط  وكذلك ختمها بختمط

وإذا قدم العطاء من شخ  مفوض يجب إرفاق أصـل التفـويم مصـدقا مـن الغرفـة4/6/3
.التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية

فيقــدم   فيــ حــال تعــذر تقــديم العطــاء عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة لأســباب فنيــة5/6/3
( قبل ساعط من وقـ  فـتح المظـاريف)العطاء في يوم موعد ومكان فتح المظاريف 

اســـم ظـــرو مختــوم بالشـــمع الأحمـــر ويكتـــب عليــط مـــن الخـــارج المعلــن عنـــط  داخـــل 
الرسـمي المستثمر وعنوانط وأرقام دواتفط وجوالط والبريد الإلكترونيـواسم المنافسة 

.سداد قيمة الكراسةما يثب  ورقم الفاكف مع تقديم 

:كتابة الأسعار 7/3
-:يجب ع ى المستثمر عند إعداد عطائط أن يراعى ما ي ي 

ــط أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات  ولا يجــ1/7/3 و  ل
زايـدة إجراء أي تعديل  أو إبداء أي تحفظ عليها  أو القيام بشطب أي بند من بنـود الم

.أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك
.بالريال السعودي( حروفاً )تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة 2/7/3
ض لا يجــو  للمســتثمر الكشــط  أو المحــو  أو الطمــف  وأي تصــحيح أو تعــديل فيــ عــر 3/7/3

.مطالسعر يجب أن تعاد كتابتط من جديد بالحروو والأرقام  والتوقيع عليط وخت

يان العطاء 8/3 :مدة سر
ة وللبلديــتســعون يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف  ( يومــاً 90)مــدة ســريان العطــاء 

عـول الحق في طلب مد سريان العطـاء إذا مـا اقتضـ  الضـرورة ذلـك  ويبقـى العطـاء نافـذ المف
.وغير جائز الرجو  فيط من وق  تقديمط  وحتى نهاية مدة سريان العطاء

:الضمان 9/3
مــن قيمــة العطــاء % 25يجــب أن يقــدم مــع العطــاء عــمان بنكــي بقيمــة لا يقــل عــن 1/9/3

ــ ة الســنوي ســاري المفعــول حتــى يــتم ســداد أجــرة الدفعــة الأولىــ   وذلــك لضــمان جدي
العطــاء ويقــدم فيــ شــكل خطــاب عــمان مــن بنــك معتمــد لــدى ملسســة النقــد العر يــ

ول السعودي   وأن يكون غير مشروط  وغير قابل لةلغاء وأن يكون واجب الدفع عند أ
ــذار أو حكــم قضــائي  كمــا يجــب أن يكــون خطــاب البلديــة طلــب مــن  دون الحاجــة الىــ إن

مـن تـاريخ اخـر موعـد لتقـديم العطـاء وقـابلا ( يـوم90)الضمان ساريا لمدة لا تقـل عـن 
صــل بــط ألا يرفــق للتمديــد عنــد الحاجــة وقابــل للتمديــد طــوال فتــرة العقــد  وكــل عطــاء 

.استبعادهخطاب الضمان ويسلم لةدارة المختصة يتم 

كراســة شــروط ومواصفــات إنشــاء واستثمار
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ترونـيـ صــورة فيــ التقــديم الإلك)الضــمانيســتبعد كــل عطــاء لا يرفــق بــط أصــل خطــاب 2/9/3
مـن أو تكـون قيمـة الضـمان بـط أقـل  (والأصل يسلم في ظرو مختوم حسب الإعـلان

مــن قيمــة العطــاء الســنوي كمــا دــو موعــح اعــلاه  أو يكــون خطــاب الضــمان % 25
.تبعادمقدما بغير اسم المستثمر  وليف للمستثمر الحق في الاعتراض ع ى الاس

.لا يقبل الشيكات أو أي مستندات مالية أخرى3/9/3

يبة  ة المشــرو  يلتــزم المســتثمر بــدفع عــريبة القيمــة المضــافة عنــد ترســي: المضــافةالضــر
%. 15ع ى قيمة العطاء المقدم ودي تعادل إعافة

:موعد الإفراج عن الضمان 10/3
ضـمان ويفـرج عـن الالمنافسـة  يرد الضمان لأصحاب العطـاءات غيـر المقبولـة فـور البـ  فيـ 

ية ولا لأصحاب العطاءات المقبولة والتـي لـم يرسـى عليهـا المشـرو  بعـد صـدور قـرار الترسـ
.المشرو يحق المطالبة بالإفراج عن الضمان إلا بعد ترسية 

:مستندات العطاء 11/3
:ره يجب ع ى المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذك

والتوقيـع عليهمـا مـن المسـتثمر  أو ( المرفقات10بند )نموذجي العطاء  والبيانات 1/11/3
.ممن يفوعط لذلك  ومختوماً بختمط  مع إثبات تاريخ التوقيع

يــة  أو وكالــة شــرعية 2/11/3 رســميأو تفــويم توكيــل رســمي موثقــا مــن الغرفــة التجار
خ  مصدق من الغرفة التجارية وذلك إذا قام بالتوقيع ع ى العطـاء ومرفقاتـط شـ

عـن وإذا كـان المسـتثمر شـركة يجـب إرفـاق مـا يثبـ  أن المسـعول. غير المستثمر
ع نيابــة الشـركة أو وكيلهــا الـذي وقــع ع ىـ العطــاء ومرفقاتـط لديــط الصـلاحية للتوقيــ

.عن الشركة
ها الذي أن المسعول عن الشركة أو وكيلما يثب  إذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق 3/11/3

.وقع ع ى العطاء ومرفقاتط لديط صلاحية التوقيع نيابة عن الشركة
. صورة سارية المفعول من السجل التجاري طبقاً للنشاط المطلوب 4/11/3
.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي5/11/3
صــورة مــن شــهادة الخبــرة الخاصــة بنشــاط المشــرو   وع ىــ المتقــدم إرفــاق مســتندات6/11/3

أو أو تقــديم رخصــة تشــغيل)تثبــ  ممارســتط لمــا  يتناســب مــع طبيعــة المشــرو  
اء لمـن العطـللبلدية اسـتبعاد ويحق , (سجل تجاري بنفف النشاط ساري المفعول

.لم يتقدم بإرفاق المستندات المطلوبة 
روط وطبقـا للشـ)خطاب عمان من بنك معتمد لدى ملسسة النقد العر يـ السـعودي7/11/3

(.أعلاه9/3الواردة في البند 
.صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول8/11/3
.بالغرفة التجارية سارية المفعولالاشتراك صورة من شهادة 9/11/3

/ يثبــــ  فيهــــا أن الشــــركة الاجتماعيـــة صـــورة مــــن الشــــهادة الصـــادرة مــــن التأمينــــات 10/11/3
أو ادهـا الالتزامـات اتجالملسسة المتقدمة مسجلة في التأمينات وأنها قام  بجميع 

.أنها غير خاععة لأحكام دذا النظامما يثب  إرفاق 
.بالسعودةالالتزام صورة من شهادة 11/11/3

.صورة من إثبات العنوان الوطني12/11/3
كراســـــة الشـــــروط ومواصـــــفات المنافســـــة وملحقاتهـــــا المختومـــــة بخـــــتم البلديـــــة13/11/3

  الرســمي   موقعــا عليهــا  مــن المســتثمر ومختومــة بختمــط ع ىــ كــل الصــفحات
إرفـاق وذلك تأكيداً من المسـتثمر بـالعلم والالتـزام المطلـق بمـا ورد فيهـا  ويجـب

.صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبط

ية المعلومات 12/3 :سر
يــــق المنافســــة  جميــــع المعلومــــات والمســــتندات المقدمــــة مــــن المســــتثمرين عــــن طر

وى فيــ  الإلكترونيــة تتمتــع بكامــل الســرية  ولا يمكــن لأي طــرو أو جهــة الاطــلا  عليهــا ســ
. يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لط نظاماً لدى البلدية

واجبات المستثمر قبل إعداد العرض. 4

:دراسة الشروط الواردة بالكراسة 1/4

يقـة  ع ى المسـتثمر دراسـة بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات الـواردة دراسـة وافيـة ودق
وإعــداد العــرض وفقــا لمــا تقضــي بــط دــذه الشــروط والمواصــفات  وعــدم الالتــزام بـــذلك

د أقـر بصـحة يعطي الحق للبلدية فيـ اسـتبعاد العطـاء  ويعتبـر بمجـرد تسـليمط للعطـاء قـ
ــــات التــــي كتبهــــا وبكــــل مــــا ورد فـيـــ كراســــة الشــــروط والمواصــــفات المعلومــــات والبيان

.والملحقات ويعد ملزماً بها نظاماً  

:معاينة العقار 2/4
ة للجهالـة  ع ى المستثمر وقبل تقديم عطائـط أن يقـوم بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـ

ر وفــــق الحــــدود المعتمــــدة  وأن يتعــــرو تعرفــــاً تامــــاً ع ــىــ الأوعــــا  الســــائدة بــــط  ويعتبــــ
قـاً الادعـاء المستثمر قد استوفى دذا الشرط بمجرد تقدمـط بعطائـط  بحيـ  لا يحـق لـط لاح

. أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة بط

:الاستفسار حول بيانات المنافسة 3/4

في حالة غموض أو عدم وعوة أي بند من بنود المنافسة  يجب ع ى المستثمر الاستفسار من 

دة لا البلدية خطياً أو إلكترونياً للحصول ع ى الإيضاة اللا م قبل تقديمط لعطائط  وذلك بم

تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات  وستقوم البلدية بالرد 

ع ى الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه 

خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن يعول ع ى أية استفسارات أو 

إجابات شفوية  ويعتبر نسخة الخطاب الموجط للمستثمر عن طريق احد وسائل التواصل 

ص المعتمدة أو عن طريق البريد الالكتروني الموعح ادناه والمرسل للبريد الالكتروني الخا

بالمستثمر المسجل عمن عنوانط في كراسة الشروط والمواصفات رداً رسمياً وع ى 

خ ي وت. المستثمر الالتزام بما جاء فيط والرد ع ى نفف البريد بالاستلام في حال وصولط لط

. الأمانة مسلوليتها في حالة عدم الرد بالاستلام ahaazahrani@amanatalbaha.gov.sa
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وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفللبلدية ما يحق . 5

:وتعديل الشروط والمواصفات المنافسة إلغاء 1/5

لاحية إذا قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصالمنافسة إلغاء للبلدية يجو  
أي ويحـق لهــا الإعـافة أو الحــذو أو التعـديل لمضــمون. اقتضـ  المصــلحة العامـة ذلــك

واصل بأي وسيلة ت)بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار 
إلــىــ جميــــع الشــــركات أو الملسســــات التــــي قامــــ  بشــــراء كراســــة الشــــروط ( معتمــــدة

عـديل والمواصفات  وذلـك قبـل فـتح المظـاريف  ع ىـ أن تعتبـر أيـة إعـافة أو حـذو أو ت
تـــم إخطـــار الشـــركات أو الملسســـات بـــط جـــزء لا يتجـــزأ مـــن دـــذه الشـــروط والمواصـــفات 

.وملزماً لجميع المتنافسين

يف 2/5 :تأجيل موعد فتح المظار
لىــ تأجيــل أو تمديــد تــاريخ وموعــد فــتح المظــاريف إذا مــا دعــ  الضــرورة إللبلديــة يحــق 

ة أو بـأي ستخطر جميـع مقـدمي العطـاءات بالتأجيـل كتابـالبلدية ذلك  وإذا تم ذلك فإن 
.وسيلة تواصل معتمدة

:سحب العطاء 3/5
.لا يحق للمستثمر سحب عطائط قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

:تعديل العطاء 4/5
ي ادعـاء مـن لا يجو  للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائط بعد تقديمط  ولن يلتفـ  إلىـ أ

.صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائط بعد تقديمط

يف 5/5 :  حضور جلسة فتح المظار
ب أن يحق للمستثمر أو مندوبط حضور جلسة فـتح المظـاريف فيـ الموعـد المحـدد  ويجـ

دي يكون مندوب الشـركة أو الملسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف سـعو
دقا من الجنسية  مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويم من مدير الشركة أو الملسسة مص

.الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة

الترسية والتعاقد وتسليم الموقع. 6

:الــتــرســيــة و الــتــعــاقــد 1/6

بعــــد أن تســــتكمل لجنــــة فــــتح المظــــاريف إجراءاتهــــا تقــــدم العــــروض إلــىــ لجنــــة 1/1/6
.الاستثمار لدراستها  وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه

ترسـية  خلال أسبو  ع ى الأكثر من تاريخ الالمنافسة يتم إخطار من رس  عليط 2/1/6
ءات  خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراالبلدية لمراجعة 

ــط إخطــار نهــائي  ويعطــى مهلــة خمســة  وإذا لــم يراجــع خــلال دــذه المــدة  يرســل ل
يـتم بعـد المـدة الإعـافيةالبلديـة عشر يوماً أخـرى  وفىـ حالـة تخلفـط عـن مراجعـة 

.ومصادرة الضمانالاستثمار إلغاء حقط في 

صـاحب ع ىـالمنافسـة بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية ترسـية للبلدية يجو  3/1/6
ولــــمالمنافســــة  العطـــاء الثــــاني بــــنفف قيمـــة العطــــاء الأول  الــــذي رســـ  عليــــط 

.يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

:تــســلــيــم الــمــوقــع 2/6
لبلدية ايتم تسليم الموقع عن طريق أحد المكاتب الهندسية المعتمدة من قبل 1/2/6

لديــة أو مـن قبـل المخــت  فيـ الببموجـب كروكـي معتمــد البلديــةوبعـد موافقـة 
راو بإعداد محضر تسليم موقع من جميع الأطيقوم قسم الاستثمارات ثم ومن 

دنــاك المشـاركة فيــ تســليم الموقـع وذلــك بعــد توقيـع العقــد مباشــرة مـالم يكــن
لعقـد عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيـع ا

.وتاريخ الاستلام عن شهر واحد
ــأخر المســتثمر عــن التوقيــع ع ىــ محضــر تســلم الموقــع تقــوم الب2/2/6 لديــة فيــ حــال ت

ــاً بإرســال إشــعار  ــط  وتحســب بدايــخطيــاً أو إلكتروني ة مــدة للمســتثمر ع ىــ عنوان
.العقد من تاريخ الإشعار

مكاتـــب يتحمــل المســـتثمر التكـــاليف المترتبــة ع ىـــ اســـتلام الموقــع مـــن قبـــل ال3/2/6
.الهندسية وجميع ما يتعلق بذلك

يجـــــب ع ـــىــ المســـــتثمر التعاقـــــد مـــــع مكتـــــب دندســـــي معتمـــــد وتزويـــــد الإدارة 4/2/6
محضــر اعتمــاد المختصــة بصــورة مــن العقــد المبــرم بخطــاب رســمي وذلــك فــور 

ـــة للمشـــرو  فيـــ مـــدة  ي تســـليم الموقـــع لعمـــل التصـــاميم والمخططـــات المعمار
يــوم مـن تــاريخ محضـر تســليم الموقــع  وفيـ حــال التـأخر عــن الموعــد 90أقصـادا 

ا المحــدد يعتبــر ذلــك عــدم جديــة مــن المســتثمر فيــ البــدء بأعمــال الإنشــاء   ممــ
. يترتب عليط أخذ الإجراءات المتبعة في ذلك

ون في حال طرأ بعد الترسية أو توقيع العقد وجود أي عوائق أو إجراءات تحـول د5/2/6
أو العقـــــد وفقـــــاً المنافســـــة تســـــليم الموقـــــع أو تنفيـــــذ المشـــــرو  ســـــيتم إلغـــــاء 

د مـــن أجـــرة عنـــمـــا ســدده للمســـتثمر قيمـــة البلديــة لةجــراءات النظاميـــة وســـترد 
توقيــع العقــد دون أي تعــويم مــن أي نــو  أخــر  حســب تعمــيم صــاحب الســمو 

دـ1433/06/01بتاريخ 28651الملكي و ير الشعون البلدية والقروية رقم 

كراســة شــروط ومواصفــات إنشــاء واستثمار

مخطط أنوار الحجرة–مبنى سكني تجــــاري 
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الاشتراطات العامة. 7

:توصيل الخدمات للموقع 1/7
... -دـــاتف-صـــرو صـــحي-ميـــاه-كهربــاء)يتــولى المســـتثمر توصـــيل الخـــدمات للموقـــع 

بـــذلك  ع ىـــ مســـعوليتط الخاصـــة  ويتحمـــل كافــة التكـــاليف والرســـوم المرتبطـــة( وغيردــا
.الصلةومع الجهات ذاتبالبلدية وع ى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية 

:البرنامج الزمني للتنفيذ 2/7
ناً المراحــل الموقــع  متضــماســتلام برنامجــاً  منيــاً فــور للبلديــة يلتــزم المســتثمر أن يقــدم 

. الموافقات والإنشاء والتشغيلواستخراج المختلفة من التصميم 

:الحصول ع ى الموافقات والتراخي  من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7
ات والتراخي  يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشرو  قبل الحصول ع ى الموافق

.جراءالعلاقة  مع تحمل كافة تكاليف أي رسوم لأي إوالجهات الأخرى ذات للبلدية من 

:تنفيذ الأعمال 4/7
يجـــب ع ىـــ المســـتثمر أن يســـند مهمـــة إنشـــاء المشـــرو  إلـىــ مقـــاول لديـــط خبـــرة 1/4/7

مشرو   وسابقة أعمال في تنفيذ مثل دذه الأنشطة  وأن يوقع معط عقد تنفيذ ال
نــاء  كمــا ويـتم اعتمــاد دــذا العقـد مــن البلديــة قبـل تســليم المســتثمر تـرخي  الب

يجـــب ع ـىــ  المســـتثمر أن يقـــدم  شـــهادات الخبـــرة الســـابقة للمقـــاول معتمـــدة
.هاومصدقة من الجهات المختصة تثب  حسن تأديتط للأعمال التي التزم ب

المبـاني ع ى المستثمر إلـزام المقـاول بشـهادة تـأمين عـد العيـوب التـي تظهـر فيـ2/4/7
رو  والإنشاءات سواء الهيكلية أو أعمال التشطيب أو غير ذلك من عناصر المشـ

دـــ وتقــديم صــورة مــن 21/09/1439بتــاريخ 509وفــق لقــرار مجلــف الــو راء رقــم 
.بالبلديةالشهادة لةدارة المعنية 

:مسعولية الإشراو ع ى التنفيذ لدى المستثمر 5/7
شــاري يجــب أن يســند المســتثمر مهمــة الإشــراو ع ىــ التنفيــذ إلىــ مكتــب دندســي است

:معتمد ومرخ  ويكون من واجباتط
 للمقاولالمشرو  في تسليم موقع الاشتراك.
 مراجعــــة ومطابقــــة مخططــــات ومواصــــفات المشــــرو  قبــــل مباشــــرة التنفيــــذ ووعــــع

ـــلا   ـــة عليهـــا وإب ـــة الملاحظـــات الفني ات بـــأي خطـــأ يكـــون موجـــودا بهـــا والمقترحـــالبلدي
.الخاصة بمعالجة الخطأ

الصناعةالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول.
عمـل توجيط المقاول وإعطاؤه المشـورة الفنيـة عنـد اللـزوم  والتـي تسـاعد ع ىـ إتمـام ال

ب ع ى الوجط الأكمل  وإخطار المقاول والمستثمر خطيا عن أي مخالفات تحـد  وطلـ
.إ التها

 والاعتمـــــاد للمخططـــــات وعينـــــات المـــــواد التـــــي يقـــــدمها المقـــــاول وتقـــــديم التـــــدقيق
.التوصيات بشأنها

لهادراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللا مة لح.
ـــة فـيــ المشـــرو   والتـــي مـــن شـــأنها تلا ي فيـــ إجـــراء التغييـــرات والتعـــديلات غيـــر الجودر

يـادة المشكلات  والتنسيق بين عناصر المشرو  المختلفـة  بشـرط ألا تتسـبب فيـ أيـة  
يهـا مسـبقا  في تكلفة المشرو  أو توفير ع ى المقاول  وأن يتم أخـذ موافقـة البلديـة عل
يـــادة عـــرورية  أو نقـــ  فيـــ التكـــاليف يـــتم أخـــذ موافقـــة  ى ع ـــالبلديـــة وعنـــد حـــدو   

.الزيادة  وخصم الوفر ع ى المقاول

:في الإشراو ع ى التنفيذ البلدية حق 6/7
د مـن التـزام الحـق الكامـل فيـ الإشـراو ع ىـ التنفيـذ بجميـع مراحلـط للتأكـللبلدية 1/6/7

ـــواردة بكراســـة ا ـــذ طبقـــاً للاشـــتراطات والمواصـــفات ال لشـــروط المســـتثمر بالتنفي
.والمواصفات والمخططات المعتمدة

تغيير والإصلاة لمـا يتعلق بأوامر الللبلدية فيما يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات 2/6/7
.والمخططات المعتمدةتم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

لا بعــد لا يجــو  للمســتثمر إجــراء أيــة إعــافات أو تعــديلات جديــدة  فيــ التصــاميم إ3/6/7
بلديـــة للوفىـــ حالـــة الموافقـــة يتعـــين ع ـىــ المســـتثمر أن يقـــدم البلديـــة   موافقـــة 

ـــة مـــن المواصـــفات الفنيـــة مـــن أجـــل الحصـــول ع ـىــ الموافقـــة  مخططـــات كامل
.الخطية والترخي  اللا م

م مهنـد  ليقـوالبلديـة   يلتزم المستثمر بعد الانتهاء مـن أعمـال الإنشـاء بإشـعار 4/6/7
ات والشـروط بالمعاينة  وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفللبلدية 

.الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات والمعتمدة
كتـب مـن م( كـل ثلاثـة أشـهر)يجب ع ى المستثمر أن يقدم للأمانة  تقريرا دوريا 5/6/7

دندسي معتمد من الأمانة عن أعمال الانشاءات التي تم    موعـحاً خـط سـير 
.  العمل بالمشرو   ومدى تطابقط مع الجدول الزمني 

ير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7 :تقر
لمقـاول بعد الانتهاء مـن تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبـل السـماة بالتشـغيل يقـدم كـل مـن ا

يــــرا إلـىــ  يــــق بخطـــاب رســــمي عـــن طالبلديــــة والاستشـــاري المشـــرو ع ــىــ التنفيـــذ تقر ر
فات  مـع المسـتثمر  يوعـحان فيـط مسـعوليتهما عـن تنفيـذ المشـرو  ومطابقتـط للمواصـ

استشـــاري معتمـــدة مـــن ( As Built)تقـــديم المخططـــات النهائيـــة مـــن واقـــع الطبيعـــة 
. المشرو 

:استخدام العقار للغرض المخص  لط 8/7
أو ســة المنافإعــلان فيــ لا يجــو  للمســتثمر اســتخدام العقــار لغيــر الغــرض المخصــ  لــط 

عليهـا مخالفـة لـذلك يترتـبو أي   البلديـة النشاط الذي أخذت الموافقـة عليـط مـن قبـل 
. فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

كراســة شــروط ومواصفــات إنشــاء واستثمار

مخطط أنوار الحجرة–مبنى سكني تجــــاري 
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:التأجير من الباطن أو التنا ل عن العقد 9/7
للغير إلا ولا التنا ل عن العقد, لا يحق للمستثمر تأجير أو تشغيل كل أو جزء من العقار

بنـاء والتـي يحـق لهـا الموافقـة أو الـرفمالبلديـة  بعد الحصـول ع ىـ موافقـة خطيـة مـن 
مر الأص ي  ع ى أن تنطبق ع ى المتنا ل لط نفف شروط المستث, ع ى تقديردا للموقف 

زويد وفي حال تأجير وحدات أو محلات أو إبرام أي عقود للمشرو  يجب ع ى المستثمر ت
ول الأمانــة بصــورة مــن دــذه العقــود وبيانــات المســتأجرين  ويظــل المســتثمر دــو المســع

.والجهات الأخرى عن أي مخالفةالبلدية أمام 
:موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

السـداد فيـ تسدد أجرة السنة الأولى عنـد توقيـع العقـد  وفيـ حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر ب
الموعـــد المـــذكور يـــتم مصـــادرة الضـــمان البنكـــي المقـــدم مـــن المســـتثمر  أمـــــــــــــا إيجـــار 

يـة  وبحـد أقصـى عشـر  ة أيـام مـن السنوات التالية  فيتم سـداددا فيـ بدايـة كـل سـنة إيجار
.بداية السنة الإيجارية

:متطلبات السلامة والأمن 11/7
:يلتزم المستثمر بما ي ي 

ب اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللا مـة لمنـع وقـو  أعـرار أو حـواد  تصـي1/11/7
الأشــخاص  أو الأعمـــال أو الممتلكـــات العامـــة والخاصــة والتنســـيق مـــع الجهـــات 

.المختصة إذا تطلب الأمر ذلك 
يجــب ع ىــ المســتثمر أن يعــد خطــة لمواجهــة حــالات الطــوار  تشــمل تــدريب 2/11/7

أشــخاص مــلدلين ع ىـــ إخــلاء الأفـــراد مــن المبنــى  و اســـتخدام أجهــزة ومعـــدات 
مــع إطفــاء الحريــق  والقيــام بعمــل الإســعافات الأوليــة  وحفــظ الأمــن  والتنســيق

.الجهات المختصة
ــــات الحمايــــة 3/11/7 ــــوفير متطلب يــــة  وت عــــدم شــــغل الطــــرق  أو إعاقــــة الحركــــة المرور

.والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأعرار
ات يكــون المســتثمر مســعولاً مســعولية كاملــة عــن كافــة حــواد  الوفــاة  وإصــاب4/11/7

مــن العمــال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم بالعمــل  أوبــأي قــد تلحــق التــي العمــل  
تأديــة تلحــق بالمــارة أو المركبــات  نتيجــة عــدم التزامــط باحتياطــات الســلامة أثنــاء

ـــات  أو  تكـــاليف أخـــرى  أىالعمـــل  ويتحمـــل وحـــده كافـــة التعويضـــات والمطالب
.أدنى مسعولية عن ذلكللبلدية وليف ع ى 

ة مــع ع ىــ المســتثمر التعاقــد مــع الشــركات المتخصصــة فيــ الحراســات الأمنيــ5/11/7
ع ىـ تركيب نظام مراقبة بكـاميرات رقميـة عاليـة الجـودة داخليـة وخارجيـة تعمـل

.و الجهات المختصة الحق في الرجو  لهاللبلدية مدار الساعة ويكون 

:إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7
ســـباب ســواء أالبلديــة فســخ العقــد للمصــلحة العامـــة  أو لأي ســبب تــراه للبلديــة يحــق 

عن   وفي دذه الحالة يتم تعويم المستثمر (تخطيطية أو تنظيمية أو إدارية)

قـد إلىـ قيمة المنشـتت المقامـة بـالموقع  وإعـادة القيمـة الإيجاريـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء الع
. تاريخ انتهاء السنة التعاقدية

:بعد انتهاء مدة العقد البلدية تسليم الموقع والمنشتت المقامة عليط 13/7

قـد تلول ملكية المنشـتت والتجهيـزات المقامـة ع ىـ العقـار بعـد انتهـاء مـدة الع1/13/7
حظـات وع ى المستثمر تسليمها بحالـة جيـدة  و فيـ حـال وجـود ملا, البلدية إلى 

للبلدية لعقد في نهاية اللبلدية أو إصلاحات ع ى المنشتت التي سيتم تسليمها 
بلديـــة الالحـــق فيـــ تكليـــف المســـتثمر بالإصـــلاحات اللا مـــة أو تكليـــف مـــن تـــراه 

.مناسباً ع ى نفقة المستثمر
موعـــد بإشـــعار المســـتثمر بالبلديـــة قبـــل انتهـــاء مـــدة العقـــد بثلاثـــة أشـــهر تقـــوم 2/13/7

ــة عــدم حضــوره يــتم اســتلام الموقــع غيا بيــا  حضــوره لتســليم الموقــع  وفيــ حال
.وإشعار المستثمر بذلك

يــد العقــد للمســتثمر لفتــرة للبلديــة تمديــد يحــق 3/13/7 يــة لحــين عــن ســنة تعاقدلا تز
مــن إعــادة الطــرة أو لأي ســبب أخــر بحيــ  تقــدر دــذه الســنة مــن قبــل الانتهــاء 

.الاستثمارلجنة 
يــة أو والتزامــات فيـ حالــة وجــود عقــود 4/13/7 ر حكمهــا تعتبــمــا فيــ ســواء كمحـلات تجار

مـع ة لاغيـبحي  تعتبر جميع العقود )الاستثماري دي مدة العقد انتهائها مدة 
مـا سـب الحـق فيـ إلغائهـا أو تمديـددا حوللبلديـة ( الأصـليةالاستثمار مدة انتهاء 

مناســـباً  وقيـــام المســـتثمر بـــإغلاق المحـــلات أو الوحـــدات أو ســـوادا وعـــدم تـــراه 
الحـــق فيـــ فـــتح المحـــل بموجـــب محضـــر معـــد لـــذلك وحصـــر للبلديـــة إفراغهـــا  

د شـهر الموجودات والتصرو فيها ويسـقط حـق المسـتثمر فيـ المطالبـة بهـا بعـ
بـذلك  العقـد و يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـا  وإشـعار المسـتثمرانتهـاء من تاريخ 

.البلديةوالتحفظ ع ى ما بها دون أدنى مسعولية ع ى 

:أحكام عامة 14/7
ي دـالمنافسـة جميع المسـتندات والمخططـات ووثـائق العطـاء المتعلقـة بهـذه 1/14/7

.بمجرد تقديمهاللبلدية ملك 
.دو المعمول بط في العقدالميلادي التقويم 2/14/7
ــالتعويم عمــا تحملــالبلديــة لــيف لمقــدم العطــاء الحــق فيــ الرجــو  إلىــ 3/14/7 ط مــن ب

. مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائط في حالة عدم قبولط
ا التنفيذيـة للائحـة التصـرو بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـالمنافسـة تخضع دذه 4/14/7

هــ ، 1441/06/29فيــ ( 40152)الصــادرة بموجــب الأمــر الســامي الكــريم رقــم 

. فيهاوما يستجد والتعاميم الصادرة بذات الشأن 
لجميــــع الأنظمــــة والتعليمــــات الصــــادرة مــــن الجهــــات المنافســــة تخضــــع دــــذه 5/14/7

. فيهاوما يستجد والو ارات الأخرى 

كراســة شــروط ومواصفــات إنشــاء واستثمار

مخطط أنوار الحجرة–مبنى سكني تجــــاري 
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الاشتراطات الخاصة. 8
:مــدة العقد 1/8

عقار تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر لل( خمسة وعشرون سنة( )سنة 25)مـــــدة العقد 
. لبلديةامن 

:فترة التجهيز والإنشاء 2/8
مــدة العقــد للتجهيــز و الإنشــاء  وتكــون مــن ( يــوم 360% ( ) 4) يمــنح المســتثمر فتــرة 

ذ المشـرو  دذه الفترة غير مدفوعة الأجرة  وفى حالة عدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فيـ تنفيـ
قيمــة خــلال الفتــرة الزمنيــة المســموة بهــا للتجهيــز والإنشــاء يــتم فســخ العقــد  وســداد

. قصى عطائط المالي عن دذه الفترة   مع إمكانية  يادة فترة التجهيز  والانشاء للحد الأ

:وق  ومدة التشغيل اليومية 3/8
ة المختصـة يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمـات الصـادرة مـن الجهـات الحكوميـ

وع ىـ حـول تشـغيل المشـرو    والتنسـيق معهـا لتحديـد وقـ  ومـدة التشـغيل اليوميـة 
المســـتثمر أن يعمـــل ع ىـــ تـــأمين عـــدد مـــن الأفـــراد يمثلـــون إدارة المشـــرو  طـــوال فتـــرة

.  الدوام
:المسعولية عن المخالفات 4/8

خالفات يكون المستثمر مسعولا مسعولية كاملة أمام الجهات المختصة عما ينتج من م
.تمرةعند استخدام المشرو    ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في المشرو  بصفة مس

:تأمين الحراسات 5/8
.يلتزم المستثمر بتوفير الحراسات اللا مة

ية 6/8 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرور
يــــة الناتجــــة عــــن إقامــــ ة يجــــب ع ــىــ المســــتثمر القيــــام بــــإجراء دراســــة للتــــأثيرات المرور

/ مانة المشرو    وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأ
.البلدية

يفية بالمشرو  7/8 :اللوحات التعر
اســتلام يلتــزم المســتثمر بعمــل لوحــات تعريــف بالمشــرو  بــالموقع بعــد توقيــع العقــد و

الموقــــع مباشــــرةً   موعــــحا اســــم المشــــرو  ورقــــم العقــــد الاســــتثماري ومدتــــط و الإدارة 
المشـــرفة واســـم المســـتثمر و استشـــاري المشـــرو  ومقـــاول المشـــرو  وأي معلومـــات 
أخـــرى تخـــ  المشـــرو    وبعـــد تشـــغيل و افتتـــاة المشـــرو  يـــتم عمـــل لوحـــات باســـم 

.المشرو  وإشعار البلدية والإدارة المشرفة عليط 

: الهيدرولوجية الدراسات 8/8
لدراسـات    اللموقـع المسـتثمر وتقـدم نتـائج ديدرولوجيـة المستثمر بعمل دراسـة يلتزم 

.المخت  في البلدية قبل البدء في الإنشاءات المعمارية للقسم 

الاشتراطات الفنية. 9
عـة للموقـع يجب ع ى المسـتثمر مراعـاة جميـع الاشـتراطات الفنيـة الخاصـة بالبلديـة التاب

.الاستثماري فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشرو 
راخي يلتزم المستثمر بالشروط والواجبات اللا مة لكل مشرو  من الجهة المانحة للت .
كبة للتطور والتصاميم الحد يثة وتكون يجب أن تكون التصاميم المعمارية للمشرو  موا

اج النهـائي تعـديل التصـاميم المعماريـة والإخـرالموافقة النهائية للأمانة كما لها الحق فيـ 
.للمشرو  ع ى أحد  التصاميم

 المحافظــة يجــب أن يكــون المشــرو  المقــدم مــن قبــل المســتثمر مراعيــاً لخدمــة أدــالي
. وقاصديها إعافة إلى ملائمة المشرو  مع عناصر الموقع المحيطةوساكنيها 

: كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9
حقـط  يجب ع ى المستثمر مراعاة جميع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء السـعودي وملا

وفيــ حــال وجــود تعــارض يطبــق كــود البنــاء الســعودي ويلغــى كــل مــا يتعــارض معــط مــن
.أحكام

:الاشتراطات التنظيمية 2/9
مـن حيـ  يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقـع المبنـى
المجاورين الارتفا  المسموة بط ونسبة البناء وارتداد البناء ع ى الشوار  المحيطة وع ى

.حسب اشتراطات الأمانة والبلدية التابعة للموقع

ية 3/9 :الاشتراطات المعمار
:  يجب ع ى المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية

دــ  1431/09/22بتـاريخ ( م ب/6927)الالتزام بما جاء بالأمر السامي الكـريم رقـم 1/3/9
المبـاني القاعي بالموافقة ع ى تطبيق العزل الحراري بشكل إلزامي ع ى جميع

ــــة منشــــتت أخــــرى أســــوة  ــــة  أو أي ي بالمنشــــتت الجديــــدة ســــواءً الســــكنية والتجار
. الحكومية في المدن الرئيسية بمناطق المملكة

كبــر قــدر مـن التكيــف مــع الظــروو2/3/9 يجـب أن يراعــى التصــميم المعمـاري إعــفاء أ
صـاميم المناخية السائدة وتوفير الحمايـة للمتـرددين ع ىـ المبنـى  مـع مراعـاة الت

كبــة للتطــور الحاصـل وأن يكــون التصــميم موافــق يـة الحديثــة الموا عليــط المعمار
ن ع ىــ مـن الإدارة المختصــة بالأمانــة ولهــا الحــق فيـ رفــم التصــاميم التــي لا تكــو

.مستوى عالي من الإخراج
ة المتعلقـة الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخـدمات البلديـ3/3/9

لتجهيزات بالمعاقين الصادرة عن و ارة الشـعون البلديـة والقرويـة  فيمـا يتعلـق بـا
كالمنحـــدرات ومواقـــف الســـيارات وممـــرات المشـــاة الخارجيـــة والداخليـــة  مثـــل 

.الخ...المصاعد والخدمات والمرافق العامة

كراســة شــروط ومواصفــات إنشــاء واستثمار

مخطط أنوار الحجرة–مبنى سكني تجــــاري 
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المرفقات. 10

نموذج عطاء يقدم في المنافسة بالظرو المختوم1/10

الموقرسعادة رئيف بلدية محافظة الحجرة

دــــــــــــــــــ  14/       /       إلــــــــــــــيــ إعلانكـــــــــــــــــم المنشــــــــــــــــور بالصـــــــــــــــــحف بتــــــــــــــــاريخ      إشــــــــــــــــارة 

ماره لاسـتثالحجـرة محافظة رغبتكم تأجير موقع في المتضمن 20/       /         الموافق        

في  مخطط أنـوار الحجـرة بحـي 2وتشغيل مبنى سكني تجاري موقع رقمإنشاء في مشرو  

المرفق تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصالوحي  حبف المجوبة 

 ىـــ صــورتط واطلعنــا ع يــ كافــة الاشــتراطات الخاصــة بهـــذه المنافســة  كمــا تــم معاينــة العقــار ع

. الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة 

:بعرعنا لاستعجار العقار الموعح أعلاه بقيمة إجمالية قدردالسعادتكم نتقدم 

عــمان تجــدون برفقــط كراســة الشــروط والمواصــفات بعــد توقيــع جميــع صــفحاتها مــن قبلنــا و و 

ي من قيمـة الإيجـار السـنوي وكافـة المسـتندات المطلوبـة ف ـ% 25عن يقل بنكي يعادل قيمة لا 

.كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها

:الاسم

الختم الرسمي:                                                                                     التوقيع

:التاريخ

ة فتر)فترة غير مدفوعة

(التجهيز والإنشاء

(وستون يومثلاثمائة)يوم 360

سنة25من إجمالي مدة العقد البالغة  % 4تعادل 

ة القيمـــــــــة الإيجارية للسن

الواحدة

رقــــــــمـاً كتــــــابة 

ة إجمالي القيمة الإيجاري

(  25)مدة العقد لكامل 

سنة 

:اشتراطات التشغيل والصيانة 4/9

( شـهركـل ثلاثـة أ)يجب ع ى المستثمر إجراء فحوصات شهرية واختبارات دورية 1/4/9
ذلك لجميع للمشرو   ولجميع المعدات والتركيبات الكهربائية والميكانيكية  وك

وســـائل الســـلامة ومعـــدات الإطفـــاء  وإصـــلاة العطـــل أو الخلـــل فـــورا  وأن يقـــدم 
يـا  ة مـن مكتـب دندسـي معتمـد مـن  الأمانـ( كـل ثلاثـة أشـهر)للأمانة  تقريـرا دور

دالات التـي عن أعمال الصيانة التي تم    مبينا بط تفاصـيل الإصـلاحات والاسـتب
.  نفذت

ــــط جميــــع الفحوصــــات الشــــهر 2/4/9 ية يلتــــزم المســــتثمر بتخصــــي  ســــجل تــــدون في
عـدات وأجهزة الإطفاء  وصيانة المبنى والمالسلامة والاختبارات الدورية لمعدات 

ي إدارة والأجهـــــزة والتركيبـــــات الكهربائيـــــة والميكانيكيــــــة  ويحـــــتفظ بالســـــجل فـــ ـــ
.المشرو   ليكون في جميع الأوقات تح  تصرو الجهات الرقابية

يجـــب ع ـىــ المســـتثمر إجـــراء الصـــيانة العامـــة لجميـــع المرافـــق بمـــا فيهـــا دورات3/4/9
فايات المياه  والعناية بالنظافة العامة لجميع مرافق المشرو   والتخل  من الن

.أولا بأول بطريقة صحية وسليمة حفاظا ع ى الصحة العامة
نظافـة يجب ع ى المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة فيـ مجـال ال5/4/9

الــخ  ...والصـيانة للقيــام بأعمــال الصــيانة الدوريـة للأجهــزة  والمعــدات  والماكينــات
ــــل  المصــــاعد  والســــلالم المتحركــــة  وماكينــــات ومــــراوة : الموجــــودة بــــالمركز مث

.خال...التكييف   وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق  وخزانات المياه ودورات المياه
ع ىـــ المســـتثمر أن يعمـــل ع ىـــ تـــأمين عـــدد مـــن الأفـــراد المـــدربين بكفـــاءة ع ىـــ6/4/9

مواجهــة حــالات الطــوار   ولــديهم القــدرة ع ىــ اســتخدام أجهــزة ومعــدات إطفــاء 
افات الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى فيـ حـالات الطـوار   والقيـام بعمـل الإسـع

.الأولية  وحفظ الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة

كراســة شــروط ومواصفــات إنشــاء واستثمار

مخطط أنوار الحجرة–مبنى سكني تجــــاري 
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:الاسم

:   التوقيع
الختم الرسمي

:التاريخ

ي حـال المااببـا  على المستثمر تعبئة كافة البيانـا  المللوبـة اعـلات وتعتبـر هـبت البيانـا  وسـيلة اتيـال رسـمية للمسـتثمر فـ

حمـل ويت( خليا او عن بريـق البريـد الالكترونـي او عـن بريـق الأـاكل أو الجـوال )والإخلارا  و الإرسالا  بجميع اشكالها 

.على أي منهاالاستلام المستثمر المسؤولية التامة في حال عدم تعبئتها كاملة او في حال عدم الرد أو 

أو الشركةاسم 

مالملسسة أو المتقد

رقم السجل التجاري

بتاريخصادرة من

نو  النشاط

فاكفداتف

ب.ص
الرمز 

يالبريد

العنوان الوطني

يد الالكتروني البر

الرسمي

جوال

إقرار من المستثمر

:يقر المستثمر بما ي ي

اطلع. وأنطومرفقاتهاوالمواصفاتالشروطكراسةع ى1
.بهاجاءبماملتزم

اطلع. ذاتبهاالمعمولالسعوديةالنظمجميعع ى2
:خاصوجطوع ىالمنافسةبموعو الصلة

لائحة. لأمرابموجبالصادرةالبلديةبالعقاراتالتصرو3
ه 1441/06/29في(40152)رقمالكريمالسامي

الاشتراطات. كزللمجمعاتوالفتيةالبلدية4 تجاريةالوالمرا
.والقرويةالبلديةالشعونو ارةمنالصادرة

عاين. نافيةتامةمعاينةللتأجيرالمعروضالموقع5
.للجهالة

التوقيع  الختم
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